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REVISED EPBD 2024
 Doelstelling om in 2050 tot een emissievrij 
gebouwenbestand te komen

→ Emissievrij gebouw: gebouw met een zeer hoge energieprestatie, zoals 
vastgesteld volgens bijlage I, dat geen of zeer weinig energie nodig heeft, ter 
plaatse geen koolstofemissies uit fossiele brandstoffen en geen of zeer weinig 
operationele broeikasgasemissies genereert overeenkomstig artikel 11

 Tegen 29 mei 2026 nationaal traject voor de geleidelijke 
renovatie van het woningenbestand met doelstellingen voor 
2030, 2040 en 2050
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REVISED EPBD 2024
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-16% =  316kWh/m² (D)
-20% =  300kWh/m² (C)



RENOVATIEPACT ~ LTD 2050 
 Woongebouwen/eenheden  Niet-residentiële gebouwen/eenheden



RENOVATIEPACT ~ LTD 2050 
 Woongebouwen  Niet-residentiële gebouwen



RENOVATIEPACT ~ LTD 2050 
 Woongebouwen

Piste 1

Maximale U-waarden en specifieke 
verwarmingsinstallatie

 Niet-residentiële gebouwen

Piste 2

Maximale EPC-score

U <= 0,24 W/m²K

UW <= 1,5 W/m²K  en 
UG <= 1,0 W/m²K

UD <= 2,0 W/m²K

1. Condenserende ketel
2. WKK
3. Op basis van HE
4. Decentraal <15 W/m²
5. Op efficiënt warmtenet



RENOVATIEPACT ~ LTD 2050 
 Woongebouwen  Niet-residentiële gebouwen



HUIDIG GEBOUWENPARK

100.000 eenheden per jaar naar label A



HOE?



TRAJECT LABELVERPLICHTINGEN

Aangrijpingspunt Wooneenheden kNR NR GD

Overdracht, erfpacht of 
erfdienstbaarheid

X X X

Verhuur X

Algemene plicht voor 
eigenaar(-gebruiker)

X X X



OVERDRACHT WOONEENHEDEN



OVERDRACHT KNR



OVERDRACHT NR



VERHUUR WOONEENHEDEN



ALGEMENE PLICHT KNR

 Vanaf 2030 steeds over geldig EPC beschikken

 Minimaal label met verstrengingspad

 Afhankelijk van gebouw:

* kNR in gebouw met 
andere eenheden
* kNR gesloten gebouw

* kNR als halfopen 
gebouw
* kNR als open gebouw

2030

2035

2040



ALGEMENE PLICHT NR

 Vanaf 2030 steeds over geldig EPC bezitten

 Minimaal label E (= 5% aandeel HE en restwarmte)

 Nog geen verstrengingspad gekend



ALGEMENE PLICHT GD

• 1/1/2022-1/1/2024: Gefaseerde invoering EPC GD
• 15+, 5-14 en 2-4 appartementen

• Aanpassing methodiek GD nodig!
• VEKA doet verder onderzoek naar methode voor 

opmaak



KLEINE WEETJES

? Geldt de renovatieplicht bij:
• Scheiding waarbij een partner de andere uitkoopt en 

in de woning blijft wonen
• Koppel trouwt en woning wordt ingebracht in de 

huwelijksgemeenschap via notariële akte en in volle 
eigendom

• Overdracht van erfpacht aan derde partij
• Erfenis
• Een beschermd erfgoed wooneenheid
• Een beschermd erfgoed niet-residentiële eenheid
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CASE 1: WONING
 Jong koppel heeft een woning geschonken gekregen door de 
grootouders in 2022

 Adres: Molenstraat 30, Asse

 EPC

 Wat kunnen we doen? Wat moeten we doen? Wat raadt u 
ons aan?



CASE 2: APPARTEMENT
 Gepensioneerde nieuwe eigenaar (70 jaar)(gekocht op 
28/05/2024)

 Adres: Raffelgemstraat 12/3, 9300 Aalst

 EPC in bijlage

 Vraagt een renovatieplan naar label A



CASE 3: KNR
 Ondernemer pizzeria overgenomen (gekocht op 28/05/2024)

 Adres: Hoogleedsesteenweg 310, Roeselare

 EPC in bijlage

 Vraagt wat hij op korte termijn moet doen en waar hij best in 
investeert, bijkomend een renovatieplan naar label A



VRAGEN
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RESULTATEN
 Heb je gerichte vragen gesteld om de wensen te detecteren?

→ Wat heeft de klant zelf al overwogen?
→ Zijn er esthetische voorkeuren of beperkingen? Bvb. een mooi glasraam moet 

bewaard blijven.
→ Zijn er zaken waaraan de klant zich momenteel ergert? Tocht, kosten, …
→ Ziet de klant tegen zaken op? Tijdelijke verhuis?
→ Zijn er toekomstplannen? Uitbreiding (gezin/gebouw)?

 Ken je het budget?
→ Moet het stapsgewijs of kan het in een keer?
→ Indien stapsgewijs, is er een prioriteit vastgelegd met aandacht voor lock-ins?
→ Denkt de klant zaken zelf te doen?

 Heb je de klant betrokken in het stellen van de prioriteiten?
→ Belangrijkste?: Energierekening verlagen? Verhogen van wooncomfort? 

Waardestijging van het pand?



RESULTATEN
 Vertrek je wel van correcte gegevens?

→ Is het EPC wel up-to-date?
→ Bevat het EPC niet te veel onbekende waarden?

 Heb je vastgelegd wat de klant van jou precies verwacht?
→ Enkel advies tot label A of veel meer? Renovatietraject? Begeleiding in dit 

traject? Uitpluizen van subsidies? Terugverdientijden?
→ Hoe betrokken wil de klant zelf zijn?

 Technisch:
→ Heb je aandacht gehad voor mogelijk flankerende wetgeving? 

Stedenbouw?
→ Heb je het ventilatieprincipe vastgelegd?
→ Heb je terugverdientijden berekend en hoe?
→ Zijn de voorgestelde maatregelen technisch en bouwkundig haalbaar?



RESULTATEN
 Zorg ervoor dat onbekende waarden destructief onderzocht 
worden bij adviesverlening

→ Bvb bij hellend dak van 2007 werd aangeduid dat er MW in zit (default=10 
cm)-> bijkomende isolatie rekent pas vanaf 11 cm (en dan wordt de default 
10 cm genegeerd)

 Gebruik de info van het EPC+
→ (Gemiddelde U-waarde * verliesoppervlakte)*(21°-(-4°)) redelijke inschatting 

voor het verwarmingsvermogen + 1,5 kW voor SWWaanmaak en opslag



RESULTATEN
 Zorg ervoor dat onbekende waarden destructief onderzocht 
worden bij adviesverlening

→ Bvb bij hellend dak van 2007 werd aangeduid dat er MW in zit (default=10 
cm)-> bijkomende isolatie rekent pas vanaf 11 cm (en dan wordt de default 
10 cm genegeerd)



RESULTATEN
 Hergebruik van radiatoren? 

→ Waarschijnlijk mogelijk indien Pvoor < 3*Pna

Tabel vermogen radiator. Bron: Radson



RESULTATEN

Bron: Agoria



VRAGEN
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OMGEVINGSVERGUNNING RENOVATIE

 Melding vs. Vergunning

 Omgevingsvergunning:
• Voorheen bouwvergunning (OV stedenbouwkundige handelingen)

• Voorheen milieuvergunning (OV exploiteren ingedeelde inrichting of activiteit)

 EPB-eisen



OMGEVINGSVERGUNNING RENOVATIE

1. Principieel ALTIJD omgevingsvergunning.

2. Melding bij werken met invloed op stabiliteit van 
constructie:
1. Binnen in woning

2. Zijgevels

3. Achtergevel

4. Dak



OMGEVINGSVERGUNNING RENOVATIE



OMGEVINGSVERGUNNING RENOVATIE

 Wel randvoorwaarden aan melding:

→ Functie moet behouden blijven

→ Geen extra wooneenheden

→ Geen extra volume
• 40m² uitbreiding mag wel nog met melding (<3,5m hoog, 3m van perceelsgrens tenzij al 

op de perceelsgrens en niet dieper dan buur)

→ Niet zonevreemd

→ Niet strijdig met andere wetgeving of voorwaarden

→ Niet in verboden zones (oeverzone, rooilijn, achteruitbouwstrook)

→ Geen beschermd erfgoed



OMGEVINGSVERGUNNING RENOVATIE

 Steeds architect verplicht bij vergunning of melding:

 Enkele uitzonderingen:
→ Garage

→ Veranda 75% glas

→ … volledige lijst: 
https://codex.vlaanderen.be/PrintDocument.ashx?id=1011469&datum=&g
eannoteerd=false&print=false

https://codex.vlaanderen.be/PrintDocument.ashx?id=1011469&datum=&geannoteerd=false&print=false
https://codex.vlaanderen.be/PrintDocument.ashx?id=1011469&datum=&geannoteerd=false&print=false


OMGEVINGSVERGUNNING RENOVATIE

 Steeds EPB-eisen bij vergunning of melding mét architect:

Ingrijpende energetische renovatie Gewone renovatie

75% van schil naar buitenomgeving nieuw, 
vernieuwd of nageïsoleerd én
minstens de opwekkers om een specifiek 
binnenklimaat te realiseren volledig worden 
vervangen.

Elke renovatie die niet onder IER valt

Maximale U-waarden voor nieuwe en 
nageïsoleerde delen

Idem IER

<= E60 Geen eis

Minimaal installatierendement 130% bij CV 
met water als afgiftemedium

Ventilatievoorschriften zoals bij nieuwbouw Ventilatie bij vervangen van ramen in droge 
ruimtes + bij uitbreiding

Hernieuwbare energie: 20 kWh/m²j Geen eis



OMGEVINGSVERGUNNING RENOVATIE

 Uitzonderingen: geen vergunning/geen melding:
→ Zonnepanelen op plat dak <1m boven dakrand uitstekend

→ Zonnepanelen op hellend dak in het vlak

→ Buitenunits van airco’s en warmtepompen indien meer dan 2 m van de 
perceelsgrens of tot tegen scheidingsmuur

→ Bijgebouwen <40m² indien niet strijdig met andere voorschriften (behalve 
de zorgwoning: altijd vergunning, behalve in specifieke gevallen een 
melding, nooit een vrijstelling)

→ ‘Uitbreiden’ door aanbrengen van isolatie 26 cm aan buitenzijde zolang 
rooilijn niet wordt overschreden, behalve:
• Werelderfgoed + bufferzone

• Vastgestelde inventaris bouwkundig erfgoed

→ Plaatsen van laadpalen



OMGEVINGSVERGUNNING
WARMTEPOMPEN
 OV voor ingedeelde inrichtingen of activiteiten:

→ Rubriek 16.3: fysisch behandelen van gassen vanaf een geïnstalleerde 
drijfkracht >= 5kW (Alle toestellen per eenheid)

→ Rubriek 55.1: Verticale boringen in functie van thermische energieopslag, 
voor geothermische warmtepompen
• Klasse 3, 2 of 1? https://www.dov.vlaanderen.be/portaal/?module=public-rubriek55

→ Rubriek 53.6: Winning van grondwater in functie van thermische 
energieopslag, voor warmtepompen die gebruik maken van grondwater via 
een open systeem (oppompen en terug injecteren van grondwater) met 
een bovengrondse warmtewisselaar

→ Meer info?: https://publicaties.vlaanderen.be/view-file/69250

https://www.dov.vlaanderen.be/portaal/?module=public-rubriek55
https://publicaties.vlaanderen.be/view-file/69250
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RESULTAAT EPC - EPB
EPB EPC

Validatie bouwknopendetaillering Standaard bouwknopentoeslag

Bruikbare vloeroppervlakte: oude EPC-methode 
die zolders met trapladder als niet-toegankelijk 
beschouwd

Ruimtes snel als toegankelijk beschouwd (diameter 
50 cm is voldoende)

Rekenmethodiek die te veel zonnewinsten ook 
(fictief) wegkoelt

Geen afstraffing van ‘te veel’ zonnewinst.

U-waarde kan gedetailleerder doorgerekend 
worden (onderbreking van isolatie, Uw-waarden, 
…)

Enkel de default methodiek uit EPB wordt toegepast

Energiesector ‘geen verwarming’ komt veel 
minder voor, methode per verdiep (afhankelijk 
van bouwjaar)

Vaker voorkomen van energiesector ‘geen 
verwarming.

Lokale verwarming (gaskachel, houtkachel) wordt 
niet mee opgenomen indien de ruimte ook door 
de CV wordt bediend

Lokale verwarming wordt steeds bekeken (tenzij 
sfeerhaard).
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FASERING

 Elk project is uniek, geen standaard ‘juiste’ wijze

 Dringende werken eerst

 Werk van boven naar beneden (dak, muur, vensters, vloer)
→ Uitzondering: vloer van kelder of naar AOR.

 Vermijd lock-ins:
→ Leg ventilatieprincipe vast in vroeg stadium

→ Plaatsen van isolatie: U<= 0,24

→ Creëer voldoende dakoversteek zodat muurisolatie kan aansluiten

→ Bij vervangen van vloerpakket: vloerverwarmingssysteem plaatsen



FASERING

 Gebruik Trias energetica

Bron: gids duurzame gebouwen Bron: Recticel



FASERING

 Voldoende aandacht aan luchtdichtheid bij elke stap

 Technieken bij voorkeur laatst om overdimensionering te 
vermijden. Hybride-systeem als tussenoplossing?
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BREDERE ROL VAN ADVISEUR

 Aandacht voor aansprakelijkheid:
→ Fouten, onjuistheden, onvolledige info in het advies die leiden tot schade bij klant

→ Schade door implementatie van advies, bvb. condensatieproblemen

 Hoe stel je je veilig(er)?
→ Disclaimer in je rapport: Dit advies werd gemaakt op basis van de beschikbare 

gegevens. Het advies beperkt zich tot de rekenkundige energiebesparende 
maatregelen om tot een label A te komen conform de huidige stand van de 
wetgeving. Aanvullende bouwkundige inspecties en gevolgen moeten uitgevoerd 
worden alvorens de maatregelen te implementeren.”

→ Algemene voorwaarden met clausule die je aansprakelijkheid bvb. beperkt tot het 
bedrag van de advieskosten.

→ Aansprakelijkheidsverzekering, let op energiedeskundige A móet geen advies 
geven, dus kijk voorwaarden na



BREDERE ROL VAN ADVISEUR

 Wees aandachtig voor inwendige condensatie

Bron: WTCB



BREDERE ROL VAN ADVISEUR

 Kijk verder dan het EPC
→ Comfort verkoopt

→ Duurzaam materialengebruik

→ Regenwaterrecuperatie en -infiltratie

→ Elektrificatie van verwarming en mobiliteit vraagt aandacht

→ Klimaatverandering vraagt om meer koeling 

→ Werkelijk energieverbruik vs. EPC



BREDERE ROL VAN ADVISEUR

Bron: VEKA/UGent



BREDERE ROL VAN ADVISEUR
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BREDERE ROL VAN ADVISEUR

-5

0

5

10

15

20

25

Gemiddelde temperaturen zomer/winter (Ukkel)

Zomer:15,8°C -> 18,7°C

Winter:2,7°C -> 5,0°C



AANDACHTSPUNTEN BIJ 
ADVIESVERLENING

 Bouwvergunning nodig?

 EPB-plicht met niet steeds zelfde uitkomst

 Fasering

 Bredere rol van adviseur

 Premies



PREMIES: RESIDENTIEEL

 Enkel op moment van overdracht :
→ Renovatiekrediet met rentesubsidie 

tot aktes 31/12/2024

→ Verlaagd tarief registratierechten* 
enige eigen woning

→ Verlaagd tarief schenking

 Los van moment van overdracht:
→ MijnVerbouwPremie

• ter vervanging van aparte premies bij 
netbeheerder Fluvius

→ MijnVerbouwLening
• sinds 1/9/2022 ter vervanging van Energielening(+)

→ EPC-labelpremie

→ Korting onroerende voorheffing (VLABEL)*

→ 6% btw–tarief bij renovatie en 
sloop/heropbouw van enige eigen woning

https://www.premiezoeker.be/

* Noodzaak tot uitvoeren van ingrijpende energetische renovatie. Enkel 
mogelijk indien EPB-plichtige renovatie met bouwvergunning.

https://www.vlaanderen.be/
http://www.mijnenergiehuis.be/
https://www.premiezoeker.be/


 Vlaamse overheid:
→ MVP

→ Advies KMOp

→ Ecologiepremie Plus

→ WKC / GSC / call groene warmte…

→ Vermindering onroerende voorheffing

 Netbeheerders: relighting, asbestverwijdering + PV, investering na 
energieaudit

 Federale overheid: verhoogde investeringsaftrek

PREMIES: NIET-RESIDENTIEEL

https://www.vlaanderen.be/subsidies-aan-ondernemingen-voor-energiebesparende-maatregelen
https://www.vlaanderen.be/subsidies-aan-ondernemingen-voor-energiebesparende-maatregelen


VRAGEN
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CONCLUSIES WONING



CONCLUSIES APPARTEMENT



CONCLUSIES KNR



MET DANK VOOR DE AANDACHT EN DE 
ACTIEVE MEDEWERKING
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